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China's Soaring Housing Market Takes a Breather

想要融入美国主流除了买住宅还有这3种地产
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新屋專家/學區房專家

     中国俗话讲“安居乐业”，如何“安居”一直是北美华人及赴美从业者
的一件大事，尤其对刚出国赴美投资兴业的从业者来说，住宿问题显得尤为
重要。选择何种住宿方式？怎样寻找购买合适的房源？如何保护自身的安全
和合法权益？已经成为关系到北美华人及众多赴美投资兴业者切身利益的重
要问题，找到一位优秀的房地产经纪，是买卖房屋成功的第一步！
     南加州资深千万经纪封婕明（Jenny Feng）就是这么一位您值得信赖
的地产经纪，Jenny持有加州合法经纪人执照，是美国房地产协会会员，加
州房地产协会会员，并在洛杉矶生活二十余年，具有十余年丰富的地产买卖
投资经验，熟悉了解市场及房屋价位，地理结构和学区分布，专精洛杉矶地
区新房，学区房，高尚住宅区及商业地产投资，全方位团队将为您提供房屋
买卖，免费市场分析及估价，物业租赁管理，商业地产投资，贷款（包括外
国人，不查收入），让您无论是买房开始选区域，房源资料，看房，出价，
检查维修，贷款，协助办理过户等，卖房时的免费市场分析及评估定价，专
业建议售前房屋包装，售屋开放参观等等以专业知识，丰富经验和严谨职业
道德，再根据每个人不同需求，市场形势变化解决难题，娴熟谈判技巧确保
每笔交易都能顺利完成，为客户提供热忱高品质的一条龙服务，让每一位客
户轻松无压力满意的买卖房屋。Jenny凭着多年累积的丰富地产经验，对于
房产走势有着非常准确的投资眼光，已经成功帮助众多的华人在美国实现了
他们的美国梦,Jenny也因此深受广大客户的认可及推荐，并多年荣获
Re/Max 全球销售白金奖，100Club 奖, 北美杰出华人奖，房屋买卖找她
绝对是一个明智的选择！

专精洛杉矶地区新房，学区房，高尚住宅区
50万投资移民可全家拿绿卡

还有更多国内外投资项目请速电 Jenny
一通电话让您的房屋买卖投资问题全部解决
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中国股市巨幅震荡
热钱涌入美国房市

  中国人近年来在美国大肆购买房地

产，而中国股市最近疯狂崩跌，可能

直接影响美国房市。问题是，涌进美

国房市的中国资金会因此增加还是减

少？

  加州房地产业顾问彭斯说：“我认

为在美国置产的中国人是长期投资，

藉此分散资产，以防万一国内出事还

有个避风港。我不认为中国股市狂涨

150% 后暴跌 30% 会改变这种情况”。

  国家广播公司 (NBC) 引用全国房地产

商协会的数据报导说，中国人已成为

美国房市最大的外国买家，过去一年

就投入 286 亿元，比投资额第二大的

加拿大人多出一倍以上，也为美国营

建商和开发商提供很大的机会。

  总部设在迈阿密的 Lennar 建筑公司，

正与中国朗诗建筑公司合作，在新泽

西州 Weehawken 兴建公寓大楼，它在

加州尔湾的一家庭住宅社区也吸引大

批中国顾客。该公司执行长米勒说：

“经济动乱会让人更想把钱放在稳定

安全的地方。虽然美国房价上涨，可

是美国房产也变得更有吸引力”。

  迈阿密是中国人置产的新市场。与伦

敦、香港和纽约相比，迈阿密房价便

宜得多，而中国资金迄今大部分集中

在商业开发设施，而非个别物业，不

过这种情况可能迅速改变。

  商业地产公司 Jones Lang LaSalle 指

出，在房价快速上涨的纽约市曼哈坦，

中国投资者今年就购买了超过 47 亿

元房产，占曼哈坦区所有外国投资的

39%，比去年的 12% 高出两倍以上。

  NBC 报导说，在南加州，中国人的购

屋需求已略微减缓。这可能与房价上

涨和供应仍然有限有关，因为购买一

家庭住宅的中国人偏爱新屋。

   Gerson Preston Robinson 会计师事务

所合伙人李普斯说，中国股市崩跌，

促使更多人看上美国，因为从政治观

点来看，美国是个安全的地方，也是

存放资产的安全处所，又能提供投资

机会。

  李普斯发现寻求安全投资地点和入籍

美国的外国投资者激增。虽然这种机

会现在诱惑力更大，可是中国股市暴

跌导致无数股民财富大失血，也影响

他们在美国投资置产的能力。

  与上海居外网合作，在中国推销美国

房地产的加州拍卖网执行副总裁夏嘉

说，这种情况会对住宅市场造成重大

冲击，也会损及对商业物业的需求，

尤其是在美国东西两岸市场。

  不过，他说，股市崩泻也可能造成反

作用，促使中国有钱人把钱挪到国外，

投入比较保险的美国房地产。

（图文源自世界新闻网，版权归原作者所有）

苏富比国际房地产公司
Global Real Estate Advisor
全球高级房地产顾问
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3、Motel 快捷酒店
Motel 也是投资回报率相对较高的商业

地产，投资回报在 15%-30% 之间。相对

於加油站而言，需要更高的管理经验，

承担更大的风险。好位置的 Motel 投资

预算都是 500 万美元起。

以上三种房地产业类型，是结合美国

当地经济发展总结出来的，希望会对朋

友们起到帮助作用。简而言之，这三种

类型，是当今美国最为理想的房地产投

资项目。因此说，如果您有实力、有兴

趣、有精力，不妨也涉足一下，领略一

下异国创业的感受。
（图文源自网络，版权归原作者所有）
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想要融入美国主流除了买住宅
还有这 3种地产 !

放眼全球，作为世界第一大经济体，

美国的经济数据一直牵动着世界的目

光。随着近年来，移民人口不断增加，

在这些数据当中，房地产业已经占有重

要一席。而且，近年来，房地产业往往

超越了一些刚需范围，已经成为投资的

热点和首选项目。

目前美国商业地产规模高达 6.7 万亿

美元，占美国国内生产总值比重的 10%

以上，是居民地产市场的一半、美国股

票市场规模的两倍。很多投资移民的客

户都担心到了美国如何生活，投资商业

地产是获得稳健收入一种方式。和单买

房出租不同，商业地产的经营可以让你

获得美国公司经营的经验，融入美国主

流社会。

商业地产泛指土地上建筑居住以外的

功能建筑集合，比如百货、厂房、写字

楼、加油站等具有盈利性质的商业建筑;

而狭义上的商业地产，指以零售业为中

心表现的各种商业形态，如商业街、便

利店、百货、连锁店、购物中心等，与

住宅类地产有很大区别。

下面是置业专家推荐的几种比较好的

商业地产投资项目：

1、高尔夫球场
为什么中国人投资美国高尔夫球场，

其实中国人投资美国高尔夫球场的目

的，是通过收购私人的高尔夫球场后，

将美国高尔夫球场的会员证在中国市场

出售会员证。

由于目前中国市场从政府土地供应政

策来说，不管多少钱根本无法新审批土

地完成高尔夫球场项目投资。按照目前

中国市场估计 14 亿人口的中国，目前

只有 168 个高尔夫球场，这个数量随着

中国经济的发展，那些富起来的中国人

和那些喜欢通过高尔夫球场打高尔夫球

方式进行社交的商人来说，中国高尔夫

球场根本不能够满足日益增长的高尔夫

球市场消费。

目前美国高尔夫球场价格从 500 万美

金 -3000 万美金不等，需要看高尔夫球

场地理位置和配套设施，规模来决定价

格。

建议华人如果投资高尔夫球场应该投

资购买洛杉矶的高尔夫球场，因为洛杉矶

中国移民最多，并且洛杉矶环境好，一年

四季不会因为天气问题影响户外活动。

2、有长期租约的商业地产
如果超市连锁巨头沃尔玛公司找你

说，你花 100 万美元买块地，再花 30

万美元在上面盖一个超市，沃尔玛和你

签一个 20 年的租约，每年给你 10 万美

元。并且沃尔玛帮你交房产税、保险费、

物业维护费。

你愿不愿意做了呢 ? 答案显然是肯定

的。

有人可能会问：万一沃尔玛租了一年

后毁约了呢 ? 显然是非常小的。沃尔玛

开一个超市需要花巨额的广告费来吸引

周围的消费者，关闭一个店会导致前期

的投资全部打水漂。所以沃尔玛在开店

之前会做大量的前期工作。

Margaret Wang
电话：626-864-5688
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美房专家

网上中文搜索美国房源不是梦
——美国中华商报传媒集团打造全新中文房源搜索引擎

近期，北京的客户张先生想在美国洛

杉矶买房，但对美国的房产市场了解极

为有限。张先生在朋友的推荐下，通过

位于洛杉矶的美国中华商报传媒集团创

建的美国房地产中文搜索引擎——经纪

人手机房产网备选了数套理想的房屋，

做足功课后，张先生才赴美购房。出人

意料的是，张先生仅在短短两周内就顺

利买到了自己满意的住房。这很大程度

上归因于南加州今年刚刚问世的全新中

文美国房源搜索引擎——经纪人手机房

产网。

大大缩短客户购房时间 

美国地产经纪人手机房产网创始人、

美国中华商报传媒集团总裁苏子涵告诉

记者，在美国买房，尽管客户都知道要

找地产经纪人，但以往的一个难题就是

客户与地产经纪人之间的信息不对称，

经纪人往往带着客户四处看房而找不到

客户满意的房子，最后客户不得已再选

择其他经纪人，这样原来的经纪人痛失

交易机会；同时，经纪人也往往由于沟

通有限难以了解客户详细需求，常常导

致盲目看房，搜寻信息的成本非常高

昂。而有了美国中华商报传媒集团强力

推出的中文搜索引擎后，这个问题有效

得到了解决。客户可以先自己利用中文

地产搜索引擎，根据自己喜欢的区域、

房型、价格、以及其他具体偏好缩小范

围，搜索出一些备选项目来后，再来美

国由地产经纪引导看房，这样就大大缩

小了房屋搜寻的时间和成本，提高了交

易的效率。据一些在美国地产经纪人手

机房产网上登记注册的南加州地产经纪

人反映，通过这个引擎吸引而来的客

户，比平时传统渠道介绍来的客户成交

率要高30%，交易时间几乎要缩短一半，

也大大提高了客户的忠诚度。 

不仅如此，美国地产经纪人手机房产

网的另一个好处是房源的及时性和有效

性。以往华裔买家在有了购买需求时，

在传统中文媒体上搜寻到的信息往往是

二手的，等找到该物业的卖家经纪人

时，有时该物业已经卖掉了，白白浪费

时间。而在该网所有房源信息都是与美

国最新房源同步的。同步的信息源来

自美国地产经纪人手机房产网的母公

司——美国中华商报传媒集团。该集团

是美国知名华文财经类传媒集团，旗下

有两报两刊一网。该集团旗舰报纸——

《中华商报》在洛杉矶创刊已近 8 年，

在美西华人读者中有着相当的知名度。

8 年来，《中华商报》为华语财经知识

的普及与传播、商务信息交流做出了很

大的贡献。特别在地产资讯传播领域形

成了“两报两刊”的协同优势，如今正

在将传播的触角延伸到北加州和纽约。

北加州版已经在今年 1 月成功发行，纽

约版也即将在明年发行。

地产经纪人开拓市场的“利器”
据美国中华商报传媒集团 CEO 苏家敏

告诉记者，该集团创办的经纪人手机房

产网有强大的数据库和搜索功能，不仅

将房源资讯完全透明化，还可以用免费

资讯吸引大量买家上线。该搜索引擎的

房源网络的数据库与 MLS（美国地产经

纪人的内部网站）相联，每日自动更新，

准确，及时，将南加房源尽数囊括其中。 

据苏家敏介绍，美国地产经纪人房产

网不仅便于购买客户无语言障碍的选

房，对经纪人来说，还能够大大提升对

客户的粘连度。因为如果无法帮助客户

找到满意的房源，地产经纪人再好的服

务也无法吸引住客户。而客户或经纪人

利用该搜索引擎就很大程度上解决了这

个问题。一旦客户找到了中意的房子，

就可以按图索骥的按照网页上的广告寻

找地产经纪人。由于地产经纪人对这

些区域的房屋比
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较熟悉，甚至已经带客户看过多次了。房屋的好坏优劣都

了如指掌，这就提高了专业竞争力，也赢得了客户的信任。

该引擎对于经纪人来说，也具有很好的营销效果，堪称华

裔经纪人拓展市场的“利器”。房地产经纪人不仅可以将选

好的房屋资讯通过微信等社交软件分享给潜在客户，还能让

客户自己用手机或电脑终端查找喜欢的房屋，大大提高房屋

买卖的成交率，也极大增强了客户对经纪人的忠诚度。由于

在这个平台上就可以完成交易，也大大方便了买卖双方客户，

经纪人不用再担心潜在买家会被其他经纪人拉走。

 加速覆盖整个北美市场
记者了解到，由于电脑终端的携带不便，美国地产经纪人

手机房产网在推出网站同时，还推出了手机版的终端，其强

大的搜寻功能让华人客户对于南加州房源尽在掌握。另外，

该搜索引擎对于地产经纪人来说，类似美国的房产搜索引擎

“Zillow ”一样，可以在网站上建立自己的主页，便于潜在

买家访问和了解，对于地产经纪人也是个很好的推广平台。

还有，买卖双方经纪人不但可以在网站上完成交易，买家还

可以协助客户找到最便宜的房屋贷款供应商。大大解决了客

户辅助需求，对于客户节约交易成本，有着非常大的帮助。

更重要的是，该网页只提供经纪人个人的联络方式，客户在

任何页面均可与经纪人联系，也是非常好的一个宣传推广平

台。 

苏子涵最后告诉记者，该搜索引擎目前有手机和 PC 两个版

本，目的是为全球华人进军美国房地产市场，无论是买房、

租房还是投资商业地产，提供一个完整、可靠、及时的信息

来源，将美国房产情况生动地展示在客户的掌握，让客户足

不出户就能轻松地搜房、选房，为投资美国房地产提供确切

的决策依据。目前，该网站的搜寻范围主要覆盖南加州地区，

即从洛杉矶到圣地亚哥共 8 个郡（县），涵盖 2200 万人口。

今后，该网站将会增加北加州、纽约州和其他州的房产数据，

将经纪人手机房产网的搜寻范围扩大到全美 80% 以上华人密

集居住的地区。同时，也期待着与美国各个地区的地产公司

和经纪人合作，以便更好地为华人服务。
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无论您是 EB-5 投资人、律师、律师助理
（paralegal），区域中心工作人员，译员，或
者仅仅对美国投资移民感兴趣，以下自由网资
源对你深入了美国投资移民或许有帮助。本文
汇总了EB-5行业最权威、最专业（个人观点）
的移民博客、网络资源和政府门户网站，涵盖
投资移民的方方面面：申请的基本要求，立法
历史，移民局政策，既往判例，行业最新动向，
政策解析，未来政策预测等等。
信息平台 &电子杂志：

移民超市 - 投资移民信息平台（中文），
每日发布EB-5 行业热点新闻，《移民超市》
中文季刊可免费索取
http://www.yiminchaoshi.com/
EB-5 Investors Magazine - EB-5 行业中英
双语杂志季刊，每季度分别出版英文版和
中文版，文章由移民律师和 EB-5 从业者
（practitioner）撰写，可免费索取
http://www.eb5investors.com/magazine
Regional Center Business Journal - EB-5行业
《区域中心商业季刊》，文章涵盖EB-5立法、
行业动态、EB-5 项目数据分析等话题，期刊
免费
https://iiusa.org/magazine/
Immigration Daily - 发布当日移民新闻头
条、移民话题相关文章，有中文版《移民日
报》，newsletter 可免费订阅
http://www.ilw.com/immigrationdaily/
http://www.ilw.com/chinese/ImmigrationDaily/
index.shtm
专业协会网站：

IIUSA Blog - EB-5 行 业 协 会 Invest in the 
USA 的博客，发布 EB-5 行业动态、行业会
议预告，以区域中心相关新闻为主
https://iiusa.org/blog/blog-page/
AILA Leadership Blog - 美国移民律师协会
博客，发布移民相关的实事评论，观点，博
客文章精简易懂，以 advocacy 为主
http://www.ailaleadershipblog.org/
EB-5 律所、专家学者博客：

Lucid Professional Writing EB-5 Blog - EB-5
专家 Suzanne Lazicki 的博客，定期发布 EB-5
政策解析，最新消息，跟踪移民局公布的区
域中心名单变化
https://blog.lucidtext.com/
Wolfsdorf Connect - 移 民 律 师 Bernard 
Wolfsdorf 的博客，发布 EB-5 相关新闻，政

策解析，权威解读 EB-5 排期、主申请人子
女超龄、儿童保护法等热门话题
http://connect.wolfsdorf.com/
EB5Sir - EB-5 美国投资移民一点通 -EB-5
专家 Connor Chen 先生的中文博客，发布
EB-5 第一手信息
http://www.eb5sir.com/
Investors & Entrepreneur Blog - 移 民 律 所
Stone Grzegorek & Gonzalez 的 博 客， 发 布
EB-5 相关新闻和见解
http://www.sggimmigration.com/latest-info/
investors-entrepreneurs/
Nation of Immigrators - 移民律师 Angelo A. 
Paparelli 的博客，文章以移民相关的公共政
策分析为主，文风犀利，见解独特
http://www.nationofimmigrators.com/
Investment Law Blog - EB-5 投 融 资 律 师
Catherine DeBono Holmes 的博客，发布 EB-5
投资中涉及证券法的相关问题
http://www.investmentlawblog.com/
Klasko EB-5 Blog - 移民律师 Ronald Klasko
律所博客，发布 EB-5 最新消息、律师从业
经验
http://www.klaskolaw.com/practice-areas/eb-
5-immigration/eb-5-latest-blog-posts/
Mona Shah’s Blog - 移民律师Mona Shah 律
所博客，发布 EB-5 相关最新消息，Monah 
Shah 近 期 推 出 的 podcast“EB-5 Investment 
Voice”每期与嘉宾讨论一个 EB-5 热门话题
http://www.mshahlaw.com/blog/
http://www.mshahlaw.com/podcast/
David Hirson’s Blog - 移民律师David Hirson
的博客，发布EB-5相关动态，行业分析 
http://www.hirsonimmigration.com/blog/
EB-5 Insights - 移民律所 GreenbergTraurig
博客，发布 EB-5 相关最新消息
http://www.eb5insights.com/
ImmigrationProf Blog - 由美国法学院 100 余
名教授（Law Professor Blogs Network ）撰写编
辑的移民博客，以汇总当日各大媒体报导的
移民新闻为主
http://lawprofessors.typepad.com/immigration/
U.S. & China Visa Law Blog - 驻中国移民律
师 Gary Chodorow 的移民博客，发布中美最新
移民相关信息、政策
http://lawandborder.com/en/
EB-5 Center | A "cool" guide to EB-5 Law & 

Services
一位越南裔美国律师的网站。试图用简明
英语协助读者了解 EB5 法律法规， 移民局审
理标准的变迁，动态和各方关系。 
http://www.eb-5center.com
VisaTopia 移民博客 - 移民律师张大钦（本
律所）的中文博客，定期发布投资、职业移
民最新动态，移民难题深度解析
http://www.visatopia.com/category/chinese-
blog/
移民局官方网站：

EB-5 Application Process - 移民局公布的
EB-5 申请要求、程序
https: / /www.uscis .gov/working-united-
states/permanent-workers/employment-based-
immigration-fifth-preference-eb-5/eb-5-
immigrant-investor-process
EB-5 AAO Non-Precedent Decisions - 移
民局行政上诉办公室 (Administrative Appeals 
Office) 发布的 2005 年至今所有“仅适用本案
的 EB-5 上诉判决”(non-precedent decisions)
h t t p s : / / www . u s c i s . g o v / l a w s / a dm i n -
decisions?topic_id=1&newdir=B7+-+Immigrant+
Petition+by+Alien+Entrepreneur%2C+Sec.+203
%28b%29%285%29+of+the+INA/ 
EB-5 AAO Precedent Decisions  - EB-5 四大
“先例判决”（见 Volume 22）
https://www.justice.gov/eoir/dhs-aao-ins-
decisions
The Beacon - 美国移民局（USCIS）官方博客
http://blog.uscis.gov/

这些网站，教你全面读懂EB-5投资移民
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商业地产 

大住宿业品牌加盟如何让物业增值

在中国经济转型的大环境下，服务

业持续崛起，大住宿业受带动也不断

孕育出更健康的发展环境。越来越多

心怀远大的投资者涉足这一领域，试

图通过加盟酒店、公寓、民宿、客栈

等大住宿业品牌，使自己的物业获得

增值。而大住宿业品牌加盟存在哪些

难点，又该如何正确克服它们？

一、服务业带动大住宿业持续向好

2015 年，中国第三产业增加值占

GDP 比重超过一半，达 50.5%，比上

年提高 2.4%，高于第二产业 10%。这

是服务业发展过程中的一个重要里程

碑，围绕服务业的各细分业态，将来

也会获得更大成长空间。

作为第三产业的重要组成，旅游业

和大住宿业的表现十分亮眼：

相关数据显示，预计到 2020 年，境

内旅游总消费额将达 5.5 万亿，人均

出游可达 4.5 次，旅游业增加值将占

国内生产总值比重的 5% 以上。

截 至 2016 年 1 月 1 日， 仅 中 国 的

有 限 服 务 酒 店 总 数 就 已 达 到 21481

家，同比增加 5106 家；客房总数为

1969145 间，同比增加 443674 间，增

长幅度为 29.08%。

一业内人士大胆预测，2016 年中国

酒店 ( 含客栈、民宿、旅馆等 ) 数量超

过 30 万家，公寓企业数将近 1 万家，

年累计覆盖客群 10 亿人次，房量至少

3000 万间。

持续向好的发展态势，让越来越多

的品牌开放了各种各样的加盟政策，

吸引着无数业主与物业管理者进入行

业。

二、双重难题却让大住宿业加盟不

再轻松

然而，大住宿业的品牌加盟如同一

把双刃剑，用得好，物业可能会获得

可观的财富增值；用得不好，则会导

致物业与品牌双方价值的稀释，甚至

迎来严重亏损。哪些因素成为了品牌

加盟的难点？

1. 品牌众多，选择不易

“加盟酒店、民宿、公寓品牌之所

以不容易，主要是由两个原因导致

的。”大住宿业品牌加盟与产权交易

平台 - 迈居副总裁吴旭东先生表示，

“首先是因为品牌众多。”截止今年

10 月，迈点品牌指数 MBI 监测体系内

的酒店品牌为 381 个，公寓品牌 147

个，民宿品牌 28 个，繁多的品牌无疑

为业主的加盟带来了困扰。

高端、中档、经济型、精品，以及

近年来兴起的公寓、民宿，究竟谁最

适合自己？这个问题请教业内人士，

都不一定能获得好的回答，更不用说

此前对住宿业不甚了解的绝大多数加

盟业主了。“品牌的选择给他们带来

了很大困扰，而这些问题往往都被品

牌方诱人的加盟政策所掩盖了”，对

酒店行业颇有研究的独立评论人张乾

分析道。

2. 门店持续经营管理不易

“除了品牌多、选择困难，加盟完

成后，门店的长期运营管理不易，是

第二个原因。”吴旭东补充道。

目前市场上，品牌的发展呈现出浮
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躁和急功近利的姿态。对于门店的经

营，不少品牌选择直接从本部指派店

长，但店长的工作经验与带队能力却

参差不齐。此外，对于普通员工的培

训，往往也难呈系统性。久而久之，

门店经营状况日渐惨淡，业主方在专

业度上的缺失，使其无法突破困境，

因此不少都会咬牙加大资金投入，企

图扭转经营颓势，但这一举动往往只

会让其越陷越深。

“物业管理的本质依然是资产的增

值保值”，万科物业首席执行官朱保

全表示。

三、如何正确运用双刃剑

那么，在品牌选择困难、经营管理

能力要求高的双重压力下，专注于资

产增值的从业者们到底该如何用好大

住宿业加盟这把双刃剑，真正实现资

产增值？

1. 加盟前：借助互联网和大数据的

力量

当下，互联网的触角已延伸至大住

宿业。借助互联网及新技术手段的帮

助，很可能是未来重要的品牌加盟决

策方式。

举例来说，为有加盟需求的业主方

进行画像 ( 收集其物业类型、性质、周

边人群消费行为习惯、酒店及公寓市

场饱和度等 )，再通过逻辑算法为其匹

配出最趋于合理的数个品牌，就是大

数据技术的一个典型运用。

“通过数据与算法进行客观推荐是

第一步，为加盟行为完成后的门店提

供持续运营指导，则是必不可少的第

二部。但目前来看，市场上大多数物

业代理服务机构都不具备这样的分析

经验。”吴旭东补充道。

2. 加盟后：与品牌方保持沟通

加盟行为完成后，开发商或是物业

管理者，需要与品牌方保持高频度沟

通，共同协调发展过程中出现的问题。

如内部人员的编制、培训，或是各项

规章制度等。

迈点专栏作者谷帅表示：“品牌时

常处于强势地位。业主的盈利，在加

盟合同中几乎得不到体现和保障。”

换个角度看，这其实也是需要通过双

方沟通来解决的一个问题。

而另一位迈点专栏作者罗新平则表

示，“品牌方需要用自己的专业度，

帮助加盟业主获取更多盈利”，也是

对双方沟通结果的一个期许。

在持续向好的市场环境下，未来大

住宿业的品牌加盟仍具有巨大的想象

力。渴望进入市场的业主方，客观做

好决策，选择合适物业，才能真正实

现自己的经营指标，为中国大住宿业

的发展做出正向推动。

供稿：迈点
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美国房市
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如何通过购买地产变身百万富翁

投资房地产可以让普通美国人成为

一个百万富翁。

当然，这听起来像深夜的电视销售

人员试图让你参加最新的“免费研讨

会”，但现实却是 : 房地产是一个强

大的财富建造工具，使得数以百万计

的个人成为百万富翁。

你会是下一个吗？

当然，并不是每个人都可以买房。

而且事实上，很多人购买房后还出现

还贷压力和空空的银行账户。他们挣

扎很多年但也未能实现他们的财富梦

想。那么，如何使用房地产真正成为

百万富翁吗？

我最近在讨论最长的文章我已经写

过，当你投资于房地产试图成为百万

富翁，取决于你的战略：有四个主要

“财富发动机”在起主要作用，这四

个“发动机”分别是：现金流、房屋

升值、贷款支付和税收优惠。

现金流：尽管买房出租后每月（或

每年）会给你带来额外的收入。但持

续的现金流或许具有表面性，因为它

具有波动性。房屋的维修费用、暂时

租不出去的空置费用、还有各种设备

的修理（例如更换电器，屋顶、窗户、

管道及每月支出的固定水电、物业管

理）等费用都影响了现金流的收入。

房屋升值：当一个房产增值的时候，

我们称之为“升值”，但并不是保证

在任何时候都可以升值（例如在 2006

买的人在 2010 出售就会亏损）。但是

从历史上看，美国房地产在过去的一

个世纪里，平均每年增长 3%。因此，

可以通过物理方法增加价值，改善你

的的财产。

贷款支付：当你买一个有抵押的财

产时，还贷，会让你每个月的贷款余

额减少。这意味着，随着时间的推移，

你的房客基本上是为你偿还贷款，帮

助你自动建立财富。为了使这个概念

更清晰，假装你拥有一个物业，你买

了 100 万美元的房子，抵押贷款为 80

万美元，尽管现金流是 0 美元。然而，

在 30 年的抵押贷款还清后，你现在有

一个价值 100 万美元的财产，实际上

是你的房客支付了“还贷金额”。

税收优惠：最后，与房地产财富发

动机的关联在于税收优惠。美国政府

喜欢房地产投资者，现有的税收制度

鼓励公民购买和出租房屋。比起其他

企业主，房地产投资者可以支付较少

的税收，使用额外的现金购买更多的

财产或支付的贷款更快，可以帮助你

建立更大的财富。

当然，购买房地产不仅仅给你所有

的上述好处。不同的策略在房地产会

给你不同的利益。例如，当你翻修房

子时，你最有可能不偿还贷款，但此

时你不会得到“贷款分期付款”和现

金流的税收优惠。相反，房屋维修主

要依赖物业升值得到解决。

我喜欢购买租赁物业的原因之一，



是因为购买物业可以利用以上四个“财

富发动机”来快速积累财富。下面用

例子说明：

詹妮想通过租赁物业来积累财富。

不久，詹妮在她的社区发现了一个 25

万美元的复式房屋。她决定这是一个

很好的交易。詹妮使用了一个 5 万美

元的首付款并获得 20 万美元的 30 年

期贷款。这两个单位带来的每月 3000

美元的租金收入，但詹妮的费用平均

每月只有 2500 美元，留给她每月 500

美元的现金流，而且每年租金还略有

上升。虽然该收入是征税，她不需要

支付任何，因为折旧扣除她的财产，

因此它拥有税收优惠的一部分。在未

来的 30 年后，房屋的价值增加到 60

万美元（按物业每年增值 3% 计算）。

在这 30 年中，每一年的贷款都得到了

偿还。每年，詹妮还有现金收入和物

业增值。30 年后，她有一个价值 60 万

美元的资产，再加上她每年赚了几千

美元的现金流。

上面的例子绝不是“天上的馅饼”，

这些都是现实生活中的选择，当你买

了正确的交易，并正确利用了四个“财

富发动机”后。

当然，没有人愿意等待 30 年成为

百万富翁。那么如何加快这个过程吗？

有几个方法可以加速这个进程：
. 得到一份更好的合同。再举出上面

的例子，如果詹妮谈判能力很强，得

到的是 20 万美元的价格而不是 25 万

美元，这显然将推动她财富的增长。
. 得到更多的交易。珍妮也可以购买

更多的物业，获取更多的现金流和增

值空间。
. 在增值更高的地区购买。全美国物

业年平均升值是 3%，詹妮可以通过研

究就业增长和其他增长指标，找到一

个地方升值会更高，也许 5 - 8% 而不

是 3% 的区域来  增加物业的估值。

. 增加房屋的价值：詹妮还可以增加

房产的价值来增加更多财富。例如，

也许她可以买一栋 15 万的物业，投入

3 万美元装修，它可能是价值 27.5 万

美元。这显然增加了她财富增加的速

度。

. 进入交易：如果你懂得交易规则，

你会知道从四个房子跃升到一家酒店

的交易价值。房地产也是如此。詹妮

可以升级到更大的交易，每几年，以

最大限度地提高她的回报。这可能是

实现财富的最快方式之一。

我鼓励你克服困难，不断学习。选

择一个合适的物业（如单户家庭、商

业地产等等）并利用一个合适的策略

（如租赁、翻转等），读一两本地产

相关的书籍，然后开始行动。尽管前

进的道路也许不平坦，但是却为你揭

示前进的方向。

原题：How To Really Become A 

           Millionaire Through Real Estate

作者：Brandon Turner

编译源自：福布斯杂志
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经过 2008 年以后一个漫长而痛苦的

美国房地产市场崩溃后，与美国其他

地方相比，西雅图的房地产市场正在

经历一个上涨幅度最大的情景。根据

美国知名在线房地产数据库 Zillow 网

站数据显示，由经济快速增长，带来

了成千上万的高薪工作，当地的房地

产价格自 2009 年以来几乎翻了一番。

从西雅图的普吉特海湾和华盛顿湖，

尽管大量的亿万富翁的高科技富豪一

定程度上推高了当地房价。但是，21

世纪住宅物业的地产经纪 Jim. Conlan

认为，当地房价急剧上涨的催化剂是

来自中国。

Jim. Conlan 认为，过去的几年中，

中国买家就已经涌入了这个市场。他

在西雅图这个行业已经从业超过 30

年。Jim. Conlan 介绍说，有些中国买

家直接没有看过房屋就购买，一些买

家通过地产旅游的方式直接来西雅图

购房，他所接待的客户只有一人看过

现房购房。

西雅图并不是中国买家热购的唯一

城市。根据美国全国房地产经纪人协

会（NAR）的调查显示，中国买家连

续 4 年列美国以外的境外买家的排名

首位。中国买家去年在美国购买总额

为 273 亿美元，超过了后四个国家在

排行榜上的销售额的总和。

根据罗森咨询集团和亚洲协会的一

份报告，中国买家在 2025 年左右在美

国房地产的投资可能会达到 500 亿美

元。

有关房地产专家说，从中国投资的

涌入投资将使美国房价上升，同时，

它正在重塑许多人的生活。对于一些

首次购买者而言，面临着现金流大幅

减少、燃料价格上涨和住房供应短缺

的问题。

在旧金山湾区，诸如帕洛阿尔托和

Woodside，过去三年房价上涨已呈现双

位数，而来自中国的买家数量从 2012

年起几乎翻了一番，一个 RE MAX 房

地产经纪人 Penelope Huang 说，该地区

持续增加的对年轻买家的需求是上涨

主要原因。

在纽约，金融家通常常常会登上曼

哈顿房地产的头条新闻，而中国投资

者也在正越来越多地成为当地大买家，

但却低调的远离聚光灯。

美 国 全 国 性 的 房 地 产 经 纪 公

司——Redfin 公司首席经济学家 Nela 

Richardson 认为，通常，在大多数地

方，影响房地产销售的因素，如收入

水平与当地的经济实力，并不意味着

大量境外买家（例如中国的）可以容

易入侵当地市场。Nela Richardson 说：

“当地的基本面不一定是驱动因素，

但这种情况发生时，这就会影响了居

住在这些地方的买家，并可能导致当

地人在当地买不起房子。”
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位于华盛顿哥伦比亚特区的苏富比

竞技场物业团队的管理合伙人迈克

尔.兰金（Michael Rankin）表示，过去，

在哥伦比亚特区地区，一直被视为外

国投资的投资门户，买家主要来自欧

洲和中东。但由于中国的其相对购买

力较高，过去数年中，越来越多的中

国买家已经慢慢地进入到哥伦比亚特

区房地产市场。

兰金说：“华盛顿缺乏像纽约和迈

阿密的新公寓，后者两个地方的通常

吸引中国”。兰金估计，外国买家总

体约占 D.C. 市场的 20%，而 5 年前占

15%。兰金说：“我们看到更多的公寓

建设，这里的价格仍然低于其他大城

市，你可能会在这个市场上更多地看

到亚洲买家。”

美 国 全 国 房 地 产 经 纪 人 协 会

（National Association of Realtors） 住

宅研究部董事总经理丹尼尔 . 黑尔

（Danielle Hale）表示，在许多情况下 ,

中国买家已经在抬高了当地市场的价

格，这可能导致当地价格大幅上升，

并当地人使它更加难以买房，尤其是

对于那些试图找到适中价格的首次购

房者。

在美国房地产崩盘后的几年里，中

国买家开始大量购买美国房地产，当

时许多美国市场的房价暴跌。从纽约

到加州，中国买家日渐增多。

来自纽约 Compass 地产经纪公司地

产经纪人、多次为中国买家代理房产

买卖的 Elizabeth Schwartz 说：“这是

一个巨大的人口勤劳，受过教育的巨

大市场。但他们来到这个市场并非仅

仅是逐利，而是为了做出明智的投资

选择。”

罗森咨询集团的研究显示，近年来，

随着中国买家数量的增长，中国买家

更加有针对性对很多高端市场。其

中，中国买家的平均房价在 2015 年为

83.18 万美元，而其他国际买家每套房

的平均价为 49.96 万美元。

除了旧金山、纽约等地高端地产吸

引了很多中国买家。美国南部的迈阿

密也正成为富裕中国买家的乐土。以

往，迈阿密的地产一直靠来自南美的

买家，但由于巴西、委内瑞拉和阿根

廷经济不景气，南美的买家数量越来

越少，而越来越多的迈阿密开发商将

目光投向了中国。

“与纽约和三藩等地相比，迈阿密

的价格相对便宜”，地产开发商 CMC

集团总裁 Vanessa Grout 说。

根据迈阿密房地产经纪人协会有关

数据显示，虽然迈阿密只有约 2% 的国

际买家来自中国，但 Vanessa Grout 说

中国买家在当地的份额有望增长。

Vanessa Grout 说：“中国买家通常

在团购，一次购买一个以上的单位”。

这位总参参加了去年的北京豪华物业

展示。这个贸易展吸引了成千上万的

富有的中国人来餐馆美国的国际地产

战略。“我们已经了解了相当多的中

国买家来迈阿密的市场，我们认为这

只会增长。”Grout 说。

作者：Troy McMullen 

编译源自：华盛顿邮报
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眉毛在面相学上比如为双手，亦被视

为兄弟缘、朋友缘、上司缘、同事缘等

在人缘范畴内的林林种种。眉毛形态的

长或短，会影响人的人际运，所谓天时、

地利、人和，有更好的人际运才会给你

带来更好的运气。故此我们不能忽略双

眉长短对我们运程的助力。

（一）两眉长

眉毛长度超过眼睛的长度，便属于两

眉长的类型。两眉长的人的优点是：人

缘佳、喜交际、与人相处和睦、做事通

圆、协调力强、善于与人沟通合作，在

职场上较易取得成功。而两眉长的人的

缺点是：不善拒绝、较优柔寡断、胆小

怕事、缺乏决断力。属于对人事善妥协

的一类。长眉的人人缘运和事业运都是

极佳的。

（二）两眉短

眉毛长度短于眼睛长度的，便属于两

眉短的类型。两眉短的人的优点是：有

激情，做事有冲劲、执行力强，勇敢干

练、正义感强、乐于助人、心地善良。

而两眉短的人的缺点是：做事欠缺协调

性，考虑问题主观性较强，处事冲动欠

缺稳重，属于容易得罪人，吃力不讨好

的一类。短眉的人人缘运较差，但事业

运却有着极多机会。

化解建议：短眉的人人缘运较差，但

事业运却有着极多机会。建议女士可以

在平日化妆时，用眉笔在两眉尾位置上

稍加修饰，往太阳穴方向延长勾画眉型；

而男士则宜在前额位置处，把留海留长

以六四分界，稍作饰掩眉尾短束。

（文章版权归黄楚淇所有，未经允许不得

擅自转载。）

眉相影响着你的事业运！
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【本报深圳专讯】10 月 28 日至 29

日，深圳阳光明媚，一扫广东连续不断

的台风天气，2016 年深圳房地产投资

博览会房投会在大中华国际交易广场

圆满落下帷幕。参展商和观众热情饱满

齐聚大会，展会联合环球杂志和极房

网，为深圳的投资者带来了优质高端的

房产项目，吸引了来自国内外房产移民

投资行业 50 余家企业参会，并就“创

新、交流、共赢、服务社会”为主题展

开，受到众多观众的热烈追捧。

本届深圳房地产投资博览会在筹备

阶段即已获得多方关注，这次关注焦点

聚集于海外房产项目、海外移民、投资

等，本次房投会还吸引了众多国内久负

盛名的房地产开发商、媒体平台、国内

外中介商，同时公众的关注热情也高于

往年。同时，房投会期间还有不少明星

企业品牌项目亮相展会，比如韩国著名

企业 Dowoo 和 Signiel 带来的韩国最高

塔 -- 乐天世界大厦项目、马来西亚房

产行业著名的开放商 KSL 带来的秘密

花园项目以及深圳邦拓国际带来的移

民投资项目，通过会展、论坛等形式对

海外房产行业以及相关业务的发展进

行了前瞻性讨论。

在本届深圳房地产投资博览会上，

不少房产开发商卯足了劲在展会上“惊

艳亮相”。其中来自马来西亚 KSL、丽

阳机构和 UEM 等开放商组成的东盟展

区更是惊艳全场，为深圳乃至广东、香

港的投资者带来了高端的房产项目。另

外，来自北美的 Gateway、Sotheby‘s

和来自澳洲的 APAC 等公司则带来的风

格不同的北美房产项目和澳洲悉尼、珀

斯优质房产项目。并且各大房讯平台，

中介商等展商吸引了各界媒体的关注，

与本次金融展“创新、交流、共赢、服

务社会”的主旨相契合，真正的服务与

社会公众，使与会的投资者们对投资海

外房产更具信心。

在这次博览会上，主办方银特博思

展览集团也为 2016 年度表现出色的各

开发商以及中介商进行表彰活动，感

谢他们为中国的投资者带来了如此多

的优质项目以及为推动中国海外房产、

移民、投资所作出的贡献。

本届深圳房地产投资博览会模式创

新，紧跟潮流，参展商与观众互动机会

较多，现场既有 VR 游戏区，又有免费

酒水区：红酒、香槟、鸡尾酒、咖啡、

奶茶、点心无间断免费供应，而且大会

免费为到场的观众扫一扫抽红包、送礼

品活动。既可以了解到最新的房产和投

资信息、又可以免费享受 VR 游戏、酒

水、点心供应、领取大红包和贴心礼

品，是这次大会的亮点，是国内同类展

会的创新。

深圳房地产投资博览会精彩纷呈
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大会现场得到了极房网、环球杂志、

中华商报、展示互动、淘园网、牛来了

直播、龙腾海外、猎聘网等媒体的现场

报道、直播和关注，以及线上合作的各

大专业媒体的在线关注报道。

深圳是中国改革开放的前沿， 30 多

年的历史就打造出一个国际大都市，深

圳近年的发展受到世人瞩目，这里有绿

水青山，也有金山银山。深圳是一座拥

有 350 家上市公司的超级总部，其中

世界 500 强在深圳投资的就有 200 家，

深圳拥有亚洲最大市值公司、亚洲最大

电子产品交易中心，深圳平均每天有

46 件发明专利。

深圳不愧为中国南方最大的经济中

心和贸易港口，撑起中国经济半壁江

山，并正走向全球化，海外房产购置、

移民投资需求旺盛。本届深圳房地产投

资博览会得到各大展商和投资者的一

致好评，许多观众纷纷表示，希望能够

有机会经常参观类似的房产投资展览。

深圳房地产投资博览会组委会

咨询电话：86-21-31261267

官网：www.chinarealestateshow.com

咨询邮箱：info@chinarealestateshow.com
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加拿大温哥华首征空屋税

“温哥华房价居高不下，而且一直在

涨，但温哥华当地收入水平却是加拿大

全国较低的，这些问题导致当地可居住

性问题恶化。继“15% 外国人购房税”

后，加拿大温哥华市针对居高不下的楼

市，又下了第二剂猛药—空屋税。

11 月 15 日上午，加拿大温哥华市议

会正式表决通过空屋税议案：从 2017

年开始，该市将对空置不住的房子征收

1% 的房产空置税。这也意味着，当地

一栋市场估值 100 万加元（相当于 508

万元人民币）房子，房主每年需交的空

屋税在 1 万加元（相当于 5 万多元人民

币）。不仅如此，来自彭博的报道称，

虚报住房情况的房主，还会每天额外加

罚 1% 的罚款。

“温哥华房价居高不下，而且一直在

涨，但温哥华当地收入水平却是加拿大

全国较低的，这些问题导致当地可居住

性问题恶化。”旅居温哥华的专栏作家

陶短房在接受时代周报记者采访的时候

分析道。

据陶短房透露，11 月 15 日加拿大房

地产协会（CREA）发布报告称，10 月

份加拿大全国房屋销售数量创下同期历

史最高纪录。

与房价高涨形成对比的是，当地有 1

万多套房子无人居住。

祖孙三代都支持

“早就听说要征收房产税了，”已经

移民加拿大 10 年的刘子玉告诉时代周

报记者，“这对于我们来说其实是好

事。”据她介绍，此次政府打击的是那

些屯了好几套房子的炒房党，对于买房

自住的人群完全没有影响。

在空屋税的细则中表示，如果你拥有

两套以上的房屋，

首先得确定自己

的主要住宅是哪

个—该住宅必须

是 经 常 居 住， 并

且接受邮件和税

单 的 地 址。 如 果

你另外拥有别的

房 屋， 该 房 屋 并

未 有 人 居 住， 也

并 没 有 出 租， 那

么每年将要收取房价 1% 的空屋税。

温 哥 华 市 市 长 罗 品 信（Gregor 

Robertson）强调，只要该处房屋是主要

居所，有证据表示它是自己的居住地或

合法出租，就不会受到影响—即便屋主

在别的城市甚至别的国家工作很少回

家。

陶短房对时代周报记者分析，此项政

策对“以房养房”即一套以外的住房用

于出租、租金支付房贷的中国小买家不

构成影响，因为只要出租就不收税，但

“纯炒家”会受到影响。

温哥华位于加拿大卑诗省，近年房价

不停在涨。根据彭博社发布的消息，该

市楼价在最近五年上升了 40%。

另一方面，根据当地政府的数据，当

地现有 1.08 万个空置一年以上的住宅

单元，其中有 9700 个是公寓，占温哥

华公寓总数的 12.5%，其他为独立屋或

其他住宅，占全市总数的 1%。

如此不平衡的楼市，早已引起当地民

意沸腾。

来 自 Insights West 民 意 调 查 机 构 表

示，卑诗省八成居民都支持空屋税，在

温哥华市支持度更高。

“其实早在 2014 年，支持空屋税的

民众在卑诗省就达到 72%，”民意测验

专家马里奥 . 坎塞科表示，“现在对于

空屋税的支持更是空前高涨，支持民众

来自不同的种族背景、不同的收入层

次，有些甚至是整个家族祖孙三代都支

持。”

“在大温哥华地区，82% 的民众支持

空屋税。”陶短房补充道。

外国买家成众矢之的

不少专家将矛头指向来自海外的买

家，不少人认为，他们是让整个大温哥

华地区房价疯涨的中坚力量。

中国买家在加拿大的炒房热也已不是

新闻。加拿大国民银行的经济学家称，

2015 年中国买家在温哥华楼市投入了

127 亿加元，占该城市总量的 33%。

当地一家豪宅中介表示，中国买家今

年在西温哥华高档地段购入了接近 3/4

的豪宅，平均每幢价值 310 万加元（约

合 1583 万元人民币）。

“温哥华是一个很‘奇葩’的城市，

房价算得上北美最高，房租却很低，”

刘子玉表示，“如果想买第二套房租出

去，房租能持平各种开销就算很不错
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了。”

对于中国买家炒热楼市，陶短房表示

的确有这方面因素，但被政治家和左翼

团体夸大了。

“事实上这方面数据一直不完整，比

如同为华裔，有的是外国人，有的是持

枫叶卡的移民，也有的根本就是加拿大

华人，但经常被混为一谈，且资料表明

许多外国买家也是在加拿大按揭买房，

所以注入泡沫有很大一部分是‘加拿大

钱’，另外部分美国 EB5（投资移民）

资金也流入加拿大房地产市场。”陶短

房对时代周报记者分析道。

加拿大楼市一直在调控

调控楼市，是当地热门的议题。

早在 2013 年的温哥华市长选举中，

来自中国内地的首位华人温哥华市长

候选人王璐，就提出应向长期不在温哥

华居住的业主征收房屋空置税。

虽然王璐并未提及所针对的群体，但

温哥华中文媒体认为，其针对的对象

就是在温哥华西区购买独立屋的移民，

该地区属于温哥华住宅高档地段。

后来当选的现任市长罗品信也在不

断放话，称要和卑诗省府就开征房屋空

置税“好好谈谈”。

2016 年初，加拿大 10 名大学教授联

合建言政府，加重开征房屋空置税等议

题。

温哥华当地一些团体、居民也发动游

行，要求政府效仿澳大利亚，采取诸如

征收房屋空置税、限制外资流入房地产

市场、甚至限制外国买家购房等一系列

政策，以达到改善“宜居性”、减少房

屋空置浪费和平抑房价的目的。

7 月 25 日，卑诗省政府在事先毫无

预告的情况下突然宣布，自 8 月 2 日

起“非居民”（指既不是加拿大公民也

不是加拿大永久居民者）在该省购买房

地产，将额外征收 15% 的房地产转让

税（PTT）。

这一调控政策短期效果十分明显，据

陶短房介绍，今年 8 月，大温哥华地产

局区域内房屋销售量同比下降了 26%。

10 月 3 日，联邦政府又出台了被称

作“房产调控措施”的新规定，包括

修改房地产资本增值税（Capital Gain 

Tax）规则，让外国人很难获得这项税

款豁免，以及提高房贷门槛等。

如今空屋税出台，罗品信表示，希

望借此来刺激目前空置房屋的房主更

多将房屋出租，以此缓解温哥华住房紧

张。

来自温哥华的房地产经纪人沙维斯

基说：“我的海外买家告诉我，他们负

担得起 15% 的税，但他们觉得卑诗省

居民对外国人购房导致房价暴涨感到

愤怒促使政府采取行动，这使当地市场

前景难料。海外投资者现在几乎都被告

诫说不要立刻在加拿大置业。”

炒房下一站：西雅图

许多被迫离场的热钱开始转向下一

站：西雅图。

生活品质相似、薪

资水准却较高、房价

也便宜至少一半的西

雅 图 开 始 超 越 温 哥

华，成为买家的首选

地点。

据《西雅图时报》

报道，当地的房地产

经纪人发现最近外国

置产者突然大量增加，有些人打算搬来

西雅图地区，但也有些人只是为了投资

物业，有的购买之后空置不住。

苏富比国际地产西雅图地区的负责

人迪恩 . 琼斯在接受媒体采访的时候表

示，一些中国人更是卖掉温哥华的房

子，到房价较低的西雅图重新投资，使

西雅图房市涌现新的钱潮。

迪恩 . 琼斯还说，他们公司经纪人使

用微信与中国买家直接联系，他们能感

觉到有关西雅图房产信息在微信上很

受欢迎。

根据最新的 Case-Shiller 全美 20 大城

市房价指数报告显示，西雅图房价在过

去的一年内保持两位数的增长。

而加拿大楼市的风险仍在增大。就在

10 月，加拿大央行发出警告，低利率

和低首付导致部分区域购房者负债比

例高企，加上不同地区房价涨幅严重失

衡，使得加拿大经济面临风险。加央行

行长波洛兹表示：“有意购房者及贷款

机构要注意防范楼市风险，因为加拿大

房价上涨很可能不可持续。”

作者：马欢

源自：时代周刊
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英文资讯

China's Soaring Housing 
Market Takes a Breather

New rules meant to dampen soaring 
sticker prices appear to be working. 
China’s runaway housing market is 
slowing down ever so slowly, in what 
amounts to an early win for Chinese 
officials worried about its steep rise.

Average housing prices in October 
rose a seasonally adjusted 1.2% from 
September, about half the month-to-
month increase of before, according 
to Goldman Sachs researchers. Year-
over-year prices posted heady gains, 
but—importantly for Chinese officials 
who feared runaway property prices 
would reverse as quickly as China’s 
stock prices last year—new rules to 
dampen rising sticker prices appear to 
be working.

“These were concentrated in tier 
1 and 2 cities, where we observe the 
most price deceleration,” Goldman 
Sachs analysts  led by Maggie Wei 
wrote today in Hong Kong.

The government’s measures to slow 
price gains across big cities included 
tightened mortgage standards, higher 
down payment  r equ i rements ,  and 

bans  on non- local  buyers .  Effor ts 
to circumvent these measures have 
included moments  of  near  lunacy, 
including Shanghai couples divorcing 
so they could buy more properties and 
people turning to peer-to-peer lenders 
for down payments.

Real estate is considered the safest 
investment by Chinese households, 
so  momentum buying can quickly 
overtake reasonable rises. Prices in 
big cities have risen 25% this year. 
And in Shenzhen, for instance, prices 
rose 75% since the beginning of 2015.

The latest government figures don’t 
mean China’s 
p r o p e r t y 
m a r k e t  i s 
c o o l i n g  o f f 
c o m p l e t e l y . 
E v e n  t h o u g h 
the screaming 
m o n t h -
t o - m o n t h 
p r i c e s  r i s e s 
a r e  s l o w i n g 
d o w n ,  i n  t h e 

70 biggest cities prices were still up 
12.3% in October from the previous 
year, after also rising by double-digit 
percentages in September.

Chinese officials still undoubtedly 
consider the updated October price 
f igures  a  win.  The chal lenge now 
becomes slowing real estate, which 
is the among the brightest spots in 
China’s economy, without sending 
masses of Chinese buyers fleeing into 
another investment.

By Scott Cendrowski, Fortune.com
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 B U S I N E S S  C E N T E R

SCHEDULE YOUR PERSONAL TOUR TODAY!
17800 Castleton Street,  Suite 188
City of Industry,  CA 91748

+1.626.912.7700 / www.arnel.com

ARNEL

該土地毗鄰洛杉磯，橙縣與內陸帝國區

朋地山商業區將為您帶來成功

臨近高速，是高速旁的地標式建築

大量地面停車位，購物，娛樂與餐飲於一身

包含多種服務的獨一不二辦公環境

辦公用地現正出租！辦公用地現正出租！

位置就是一切！位置就是一切！

我們現有5 0 0至 1 0 , 0 0 0呎的辦公室物業，歡迎來電洽詢










