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美國 立功地產學院及美國立功地產菁英戰
隊三四月份業績表現優異，共完成十筆交易，
協助七位買家及三位賣家圓滿完成交易。袁立
功再次獲得幾位客戶在 Zillow 上給予五星級
的最高評價與強烈推薦。

五月份共有四位戰隊夥伴獲得全額學費退
費的優惠計畫，大家都很開心！ 5/16/18 週三
晚上舉行， Potluck Party ，頒獎及第十一期實
務班正式開課，再度座無虛席。

很多華人朋友都喜歡購買房地產，投資置
產，可以保值、增值，是一種非常好的投資項
目。最近一兩年立功時常在各大媒體提醒大家
房地產市場有可能逐漸由賣家市場轉為買家
市場。尤其華人聚集城市，因為中國外匯管制
匯錢比前幾年嚴格許多，也造成有一些影響。

根據專家分析，今年聯准會有可能加息三
碼，也就是 0.75 % ，所以很多朋友都開始搶
購房子。尤其是 80 萬以下的房子更是受到歡
迎的， 80 萬以上價格挑戰性較高。 2 ～ 3 百
萬以上的豪宅市場挑戰性更大，現金買家也明
顯少了許多。但因近期房源較少，所以中間房
價依然微幅上揚中。

朋友們也都知道賣房子必須找一位優質、有
豐富經驗的地產經紀是非常重要的；新屋上市

定價更是非常重要的，定價訂太高，會降低看

房子的人數，出價的買家也會少一些；訂太
低，則有可能讓賣家少賣好幾萬美元。

立功特別為朋友們分析本周立功完成的兩
幢房子的實際情況，這兩位元賣家客戶託付之
任務，立功不辱使命皆以高於客戶要求的價錢
賣出，客戶都非常開心。

一幢位於哈岡，室內 1577 平方英尺，有美
景，泳池。立功於 12 月底以 738,000 的價格
為客戶上市，一呎平均單價約 $468 。立功戰
隊夥伴每週六、周日都不斷的做 Open House ，
經過兩個月的努力，終於於二月底接到三個 
Offer ，後來成功的以 $720,000 的高價為客戶
賣出，平均單價每呎為 $456.5 ，創下哈岡近
期同類型大小房子的最高平均單價，賣家非常
高興。

同期間就在隔壁條街的同類型大小房子，
有美景但沒泳池，某位韓裔資深經紀竟然以 
619,000 的低價上市，一呎僅約 $395 元。因
為低於市價所以在十天內有許多買家出價，
後來以 $675,000 賣出。兩相比較，立功在定
價的時候就幫客戶多估了約 120,000 ，希望
幫客戶沖高價，最後幫客戶以 $72 萬賣出，
多賣了＄ 45,000 。若您是這位韓裔經紀的賣
家，可能您會感到些許懊惱及遺憾，因為相比

之下，若找立功來幫他代理上市，可能有機會

可以多賣幾萬美元呢。
立功本周完成的第二幢美屋，是位於

亞凱迪亞市約 2051 尺的美屋，白人客戶
本來想賣 150 萬就滿意了，立功建議以 
1,588,888 上市。上市一個月，有多位買
家競價，立功最後以 163 萬為客戶賣出，
高於訂價 $4.1 萬元，更以 13 萬元高於
客戶心中原來期待的賣價 $150 萬元。
白人客戶夫妻兩人非常的開心於 4/27/18 
舉家遷往亞利桑那州享受開心的退休生
活，並在 Zillow 上給予立功五顆星的最高
評價。

立功提醒想賣房子的朋友們，最好要找
已為有經驗、有資歷、有口碑的專業地產
經紀為您做全盤的分析與策劃，把你的房
子當成自己的房子去包裝行銷。熱忱、專
業、負責、有效率是專業地產經紀的基本
態度。還要隨時找得到人，快速回電話等
高效率更是非常重要的，加上全力以赴的
精神與態度方能為賣家以最高價賣出。

若您正在考慮想高價賣屋、低價買房，
或想報名地產學院執照班或實務班課程，
歡迎免費諮詢圓您美夢、立馬成功的袁立
功，諮詢專線： 626.869.6688 。

A4．專題報導

美國立功地產學院夥伴可獲全額學費退費計畫！

立功地產學院執照班 /實務班四地六班同步招生中

Jimmy Yuan 袁立功

地產相關課程皆有免費
鼓勵計畫，詳情請洽校長
袁立功 626.869.6688 或微
信 JimnyLGYuan， 或 上 網 
www.JimmyYuan.com。

高價賣屋、低價買房請找袁立功及立功地產菁英戰隊
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